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Majitelé nové dievostavby na okraji Kladna, ktefi si kvali souseddm prali zlistat v anonymité, se z nového
domu pfilis neradovali. Po nastéhovani za€aly neuvéritelné problémy s vlihkosti. Reklamace u firmy byla

zbyte€n4, stavebni spoleénost totiz zkrachovala.

Pohled pod vanu s poSkozenymi vrstvami izolace. Noviny majitelé pouZili jako jednoduchy indikator zmén vlhkosti. | foto: Bytecheck

Problémy zaéaly jiz pfi dokon€ovani stavby. Jiz tehdy bylo obtizné v3e s dodavatelem vyf¥eSit. Fatalni zpozdéni urychlila az banka,
kterd chtéla zastavit financovani a developer se zalekl, Ze nedostane své penize, jak bylo dohodnuto ve smlouvé.

Pred predanim kupci zjistili, Ze v pfizemi je poloZena jina dlaZzba, neZ si vybrali. Dohadovani s developerem je ale natolik znechutilo,
Ze nakonec rezignovali a rozhodli se, Ze dlazbu vyméni sami az po pfedani domu. , Pfi odstranovani dlazby jsme zjistili, Ze ji |ze
odloupnout takika pohledem. Navic se ukazalo, Ze topné kabely pod ni nejsou spojené, podlahové topeni samoziejmé nefungovalo,*
fika majitel.

. . Prvni zimu po nastéhovani se pfi mirném sniZeni venkovni teploty za€ala rosit okna a
Problémy s dfevostavbou P P ploty

vznikala plisen. Vnitini povrch ze sadrokartonu vihkost nedokazal zvladnout a za€al se

rozpadat.

Firma po obdrZeni reklamace poslala do domu svého technika. Ten se na okna podival
afekl, Ze Spatné vétraji. Nic vic neudélal. Nic nezjiStoval, ani neméril vihkost a teplotu v
domé. Jen pfiSel a béhem nékolika minut rozhodl. ManZelé se s informaci bohuZel spokojili
asnaZili se vétrat co nejlépe.

V néasledujicim roce se v chladnych mésicich situace opakovala. Ke kondenzaci a

plisnim na osténi oken se pfidala netésnost obvodovych stén. Sefizeni oken nepomohlo.

Zobrazit fotogalerii

Od developera se dozvédéli, Zze malo topi. Opét bez jakéhokoliv provéfovani. Na slova
majitele, Ze topi a vétraji Fadné, nikdo nereagoval. ,Musime neustéle dezinfikovat vSechny
plochy v domé a niéit plisné. Mdme dité a samoziejmé nechceme dychat zamofeny vzduch,” zoufa si majitelka.

Pak se na stropé v pfizemi objevily mapy od vody. Vypadalo to na netésnici odpad u vany. Pohled pod vanu byl Sokujici. Podlaha
byla kompletné shnila. Cely prostor pokryvala v tlustych vrstvach €erné plisei. Problém nebyl jen v odpadu, ale také ve vodovodnim
potrubi. Po tomto zjiSténi si manzelé pozvali do domu stavebniinspektory z firmy Bytecheck.

»Na oknech byla plisen, licova vrstva sadrokartonu byla vihka a nestabilni. Pfi méfeni infra-teplomérem a termovizni kamerou na
povrchu stén jsme naméfili velmi nizkou teplotu, kter& ukazuje Spatnou izolaci stén a stropti. V obyvacim pokoji v rohu balkonovych

dvefi hrozi, Ze pfi velmi chladném poéasi zkondenzované vihkost na vnitinim povrchu zmrzne,” popisuje stav domu inspektor
Ondrej Blaha.
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Vlhkost a nedostateéna izolace osténi Poskozeni vnitfniho osténi okna
poskodily vnitini konstrukci.

Inspektofi pfi zevrubném hodnoceni domu zjistili dal§i zavady, se kterymi bude v budoucnu problém, napfiklad jsou Spatné
napojené parotésné vrstvy. V koupelné se kvili zatékani vody a nespravnému poloZeni uvoliiuje keramicka dlazba a praskaji spary,
kterymi voda dal pronika do podlahy. Podklad pod dlazbou je naprosto nevhodny a femeslnici jej vilbec neméli pouZit.

Bloger rOkU V nasledujicich mésicich éeka koupelnu kompletni rekonstrukce spojené s odstranénim vany a podlahy.
201 V pfizemi bude nutné rozebrat €ast podhledu a az poté se ukadze, zda neni poSkozena dfevéné nosna

= 4 konstrukce. U oken se sejmou vnéjSi parapety a odstrani obvodova izolace s ¢asti fasady na osténi, aby
f' nale se mohla provést oprava izolace a tésnéni napojovaci spéary. Pfi odkryti se mohou objevit problémy
s parotésnymi vrstvami ve fasadach drevostavby.

Hlasujte a vyhrajte
vikend v luxusnim
resortu Villa Memories  Zadny pravni nastupce neexistuje. Kvuli tomu, Ze si majitelé nenechali odborné posoudit stav domu v
nebo predplatné
¢asopisu TEMA

VeSkeré opravy si budou majitelé hradit sami. Zaruéni doba skon€ila a developer nakonec zkrachoval,

dobé, kdy developer odmitl reklamaci poprvé uznat, pfisli o moznost pozadovat opravy €i finanéni
vyrovnani, nebo v extrémnim pfipadé i odstoupeni od smlouvy.

Termografické snimky z pudy. Vlevo rozdil v tésnosti parotésné vrstvy a vpravo
chybéjici tepelné izolace v napojeni na sténu.

»Kazdéa dievostavba by méla pfi dokonéeni projit tzv. blower door testem, pfi kterém se zjiSt'uje dostateéné zatésnéni fasady a
stfechy. V mistech s nizkou teplotou se poté tepelnaizolace musidoplnit, nebo detail zatésnit,” vysvétluje Ondrej Bladha.

P¥i pfebirani nového domu je vzdy nutna velmi dikladné kontrola vSech jeho souéasti a funkéni od topeni po vétrani na WC. Kupci
by méli po developerovi poZzadovat vSechny protokoly o zkouSkach. V pfipadé poruchy, kter&4 nastane po nastéhovani, je nutné
situaci ihned feSit aihned vSechny zavady vyfotit a popsat, co a kdy se stalo. Reklamaci je dobré poslat doporuéenym dopisem.

At délate cokoli, vZzdy vétrate Spatné

V novostavbach a starSich domech s plastovymi okny se mnoho lidi potyka s rosenim oken a vznikem Maze se hodit
plisni na osténich. Voda, kterd kondenzuje na povrchu okna a osténi mize mit nékolik p¥i€in. Mnohdy jde Shanite firmu nebo
0 nespravné provedeny stavebni detail. Nékdy lidé nevétraji viibec a interiér pfetapi, potom muze ke femeslnika na

kondenzaci dojit, i kdyZ je detail v normé. rekonstrukci? Zadejte si
poptavku zdarma

ors S Ao LE
Stavebninormy vSak bé&Znému uZivateli pFipravily komplikaci. Pro spravnou funkci stavby je nutné v ni :;Egﬁiizjiﬁb’?
zajistit podminky, pro které byla navrZena. To znamené teplotu 20°C a 50 - 55 % relativni vihkost vzduchu,  femesinika.

coZ jde realné malokdy dodrzet.

Dal8i nepfijemné podminka poZaduje v obytnych mistnostech zajisténi potfebné vymény vzduchu (0,3 - 0,5 ndsobku objemu
mistnosti za hodinu) - tedy 1x za dvé az tfi hodiny vyménit kompletné vzduch v mistnosti.
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Pokud stavba neni vybavena rekuperaci €i vétracimi klapkami, neni takové vétrani mozné jednodus$e zajistit. Domy by musely byt

navrzené vzdy s provétravanim & rekuperaci, které zajistuji vétrani bez védomi uzivatele. V Cesku v8ak neni nezavislé vétrani

povinné.

Reality pod lupou
Koupili jste bydleni a mate s nim problémy? Budete rekonstruovat a chcete
védét, na co si dat pozor? Nechcete se nechat podvést pfi realitnich
transakcich?
Jednejte zodpovédné. Poslete svij dotaz do seridlu Reality pod lupou a
pomuzeme vam nespélit se.
Popiste ndm vaSe problémy €i obavy.
Navrhneme rozumné feSeni a sepiSeme obecné postupy.
Zkontrolujeme realizaci.
Stanovime zasady prevence pro ostatni étenare.

r eality /7 Bytecheck

inspekce nemovitosti
iDNES.cz

Spoleény projekt rubiky Bydleni.iDNES.cz, portalu Reality.iDNES.cz a specialista
ze spoleénosti Bytecheck, ktefi se zabyvaji technickym provéfovanim
nemovitosti, chce ukazat, Ze kazdy problém s nemovitosti Ize feSit s minimem
ztrat a také jak dulezita je prevence.

HLEDAME DALSi ZAJEMCE

Sledujte, co zazZivaji lidé se starostmi, jako méate vy. Nebo do toho pojdte rovnou
s nami. Piihlasit se muzete zde.

Chcete vyuZzit provéreni nemovitosti pfi koupi bydleni? Se seridlem Reality pod
lupou méate slevu 20 %. Staéi vyplnit formulafr.

Autor: web
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